Seite 334

Richtlinie zur Férderung der Modernisierung und
Instandsetzung von Mietwohnungen fiir das Pro-
grammjahr 2011 (ThiirModR-Mietwohnungen)

Bekanntmachung des Thiiringer Ministeriums fiir Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr vom 1. Februar 2011

Der Freistaat gewahrt Zuwendungen fir die Modernisierung und
Instandsetzung von Miet- und Genossenschaftswohnungen (nach-
stehend ,Mietwohnungen“ genannt) nach MaBgabe dieser Richtlinie
und den allgemeinen haushaltsrechtlichen Bestimmungen ohne
Rechtspflicht im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel.

Diese Richtlinie regelt die Férderung fur Vermieter zur Modernisie-
rung und Instandsetzung von Mietwohnungen durch Gewahrung
eines Baudarlehens.
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Forderung fiir Vermieter zur Modernisierung und Instandsetzung
von Mietwohnungen

1 Zuwendungszweck/Rechtsgrundlagen

1.1 Zuwendungszweck dieser Richtlinie ist es, Zuwendungen fir
die Modernisierung und Instandsetzung von Mietwohnungen
zu gewahren.

Ziel ist es,

- den Gebrauchswert von Wohnungen wiederherzustellen
und zu erhdhen, die stadtebauliche Funktion alterer Wohn-
viertel zu erhalten, wiederherzustellen und weiterzuentwickeln,
Heizenergie einzusparen und sozial adaquate Mieten (in der
Regel bis zu 5,00 Euro je Quadratmeter Wohnflache) zu
erreichen,

- an den gefdrderten Mietwohnungen grundséatzlich Bele-
gungsrechte zu erwerben,

- eine nachhaltige Vermietung der am Bedarf orientierten
Wohnungen zu gewahrleisten.
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Die Gewahrung der Zuwendung erfolgt auf Grundlage folgen-
der Gesetze und Verordnungen:

- Gesetz Uiber die soziale Wohnraumférderung
(Wohnraumférderungsgesetz — WoFG)

- Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen
(Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV)

- Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung — WoFIV)

- Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozial-
wohnungen (Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG)

- Thiringer Landeshaushaltsordnung (ThirLHO)

- Thiringer Verwaltungsverfahrensgesetz (ThirVwV{G)

Auf die Gewéahrung der Zuwendung besteht kein Rechts-
anspruch. Vielmehr entscheidet die Bewilligungsstelle auf-
grund ihres pflichtgeméBen Ermessens im Rahmen der ver-
fligbaren Haushaltsmittel.

Gegenstand der Forderung
Gegenstand der Foérderung sind Modernisierungs- und

modernisierungsbedingte InstandsetzungsmaBnahmen fir
Wohngebaude. Das sind

bauliche MaBnahmen am und im Gebaude und innerhalb der
Wohnungen, die den Gebrauchswert erhdhen, insbesondere
MaBnahmen zur Verbesserung

- des Zuschnitts der Wohnung und der Funktionsablaufe,

- der Belichtung und Bellftung,

- des allgemeinen Schallschutzes,

- der Einbruchsicherheit des Wohnbereiches,

- der Energieversorgung, der Wasserversorgung und der
Abwasserableitung,

- der sanitaren Einrichtungen und Installation sowie der Ein-
bau von Kalt- und Warmwasserzahlern,

- der notwendigen Hausanschlusserneuerungen (Wasser,
Gas, Elektro) vor dem Gebaude,

- des Hauseingangsbereiches und zur Beseitigung von
Schaden, die in Durchfihrung der Modernisierungs- und
Instandsetzungsarbeiten am gebaudebezogenen Wohn-
umfeld entstanden sind,

- des Hauskommunikationssystems und des baulichen Brand-
schutzes,

- der Heizungs- und Warmwasserversorgung, insbesondere
die Umstellung der Heizung auf umweltfreundliche und
alternative Versorgungssysteme und erneuerbare Ener-
gien;

insbesondere MaBnahmen, wie

- der An-/Einbau von Fahrstihlen,

- die Aufriistung des Kabelnetzes durch Erstverkabelung bzw.
Nachrustung,

- der Anbau von Balkonen und Erneuerung vorhandener
Balkone;
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insbesondere heizenergiesparende MaBnahmen, wie
- Einbau vom Warmedédmmfenstern,
- Verbesserung der Warmedammung von

- Fassade (in Abhangigkeit von der Bauweise und Erforder-
nissen),

- Dach,
- Turen (sofern erforderlich),
- Kellerdecken,

- nichtausgebautem Dachraum auf der obersten Geschoss-
decke,

- MaBnahmen im Zusammenhang mit der Umristung und
Umstellung der Heizungsanlage gemaB Nummer 2.1, wie

- Einbau von Mess- und Regeltechnik,
- Warmedammung von Heizrohren,

- zentrale Steuersysteme (wie Daten- und Integrations-
system),

- Fugensanierung, Fugenverschluss bei Gebauden in Platten-
bauweise,

- gutachterliche Untersuchungen zur Festlegung sinnvoller
bautechnischer MaBnahmen zur Energieeinsparung fiir das
zur Modernisierung vorgesehene Gebaude;

[Die Anforderungen der Verordnung Uber energiesparen-
den Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) vom 24. Juli 2007
(BGBI. | S. 1519) in der jeweils gultigen Fassung sind zu
beachten.]

MaBnahmen der modernisierungsbedingten Instandsetzung
und weitere MaBnahmen der Instandsetzung von Dach, Fas-
sade, Fenster, FuBboden, Treppe, Schornstein, Durchfeuch-
tungs- und Nésseschéden.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsberechtigt sind nattrliche Personen und juris-
tische Personen des privaten und o6ffentlichen Rechts als
Eigentimer und sonstige Verfigungsberechtigte der zu for-
dernden Mietwohnungen.

Anforderungen an Bauherren, Priifung der Zuverlassigkeit
und Leistungsfahigkeit

Bauherren, die ihren Verpflichtungen aus friher gewéahrten
Zuwendungen nicht im vollen Umfang nachgekommen sind,
die Bestimmungen Uber die Schlussabrechnung nicht einge-
halten haben oder deren Bauleistung zu wesentlichen Bean-
standungen Anlass gegeben hat, sollen von der Bewilligung
der Zuwendungen ausgeschlossen werden.

Bauherren, die nicht die nétigen Voraussetzungen fir die ein-
wandfreie Vorbereitung und ordnungsgemaBe Durchfiihrung
eines Bauvorhabens erfillen, dirfen Zuwendungen nur bewil-
ligt werden, wenn sie die Voll- oder Teilbetreuung ihres Bau-
vorhabens einem Betreuungsunternehmen oder Betreuer
Ubertragen.

Zur Prufung der Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit eines
Bauherrn sowie der Eignung eines Betreuers oder Beauftrag-
ten kénnen die Bewilligungsstelle und die durch das fur die
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Wohnungsbauférderung zustandige Ministerium beauftragte
Thiringer Aufbaubank auf Kosten des Bauherrn alle ihnen
geeignet erscheinenden Ausklnfte einholen und Nachweise
Uber Einkommens- oder Vermdgensverhaltnisse, vorhande-
nes Eigenkapital, insbesondere die Vorlage eines Kredit-
gutachtens, verlangen.

Zuwendungsvoraussetzungen

Das Gebaude muss erhaltenswirdig sein. Mit seiner Beseiti-
gung, insbesondere im Rahmen von SanierungsmaBnahmen,
darf in absehbarer Zeit nicht gerechnet werden.

Voraussetzung fiir eine Férderung ist,

- dass die BaumaBnahme in Gemeinden und Stadten mit
mehr als 5 000 Einwohnern in Einklang mit einem zwischen
der Kommune und den Wohnungsunternehmen (mit eige-
nem Wohnungsbestand von mehr als 300 Wohnungen)
abgestimmten kommunalen Stadtentwicklungskonzept steht.
Dieses muss unter gesamtstadtischer und wohnungspoliti-
scher Betrachtung Festlegungen zu den stadtebaulichen,
wohnungswirtschaftlichen, infrastrukturellen, 6konomischen,
okologischen und sozialen Zielsetzungen, deren stadtebau-
lichen Auswirkungen sowie deren regionalen Vernetzung
enthalten. Auf dessen Grundlage missen konkrete Entwick-
lungsziele des betreffenden Gebietes in einem Stadtteil-
konzept ausgewiesen sein.

Bei Unternehmen in Gemeinden und Stadten unter 5 000
Einwohnern oder bei Unternehmen von weniger als 300
Wohnungen im eigenen Bestand ist eine Vertraglichkeits-
erklarung der Stadt bzw. Gemeinde mit dem Antrag vorzu-
legen.

dass ein Unternehmenskonzept des Antragstellers vorgelegt
wird. Dieses muss neben den betriebswirtschaftlichen Aus-
wirkungen der MaBnahme die Entwicklungsziele des Unter-
nehmens darstellen. Das Konzept muss unter Beriicksichti-
gung der finanziellen Ausgangssituation, des 6rtlichen und
regionalen Wohnungsmarktes beztglich des Wohnungsleer-
standes, des langfristig zu erwartenden Wohnungsangebots
und der Nachfragesituation, der realistisch eingeschéatzten
Mieteinnahmen und der betriebswirtschaftlichen Auswirkun-
gen der geplanten MaBnahme schlissig sein.

Die beabsichtigten Riickbau-, Instandsetzungs-, Modernisie-
rungs- und WohnumfeldmaBnahmen sollen in dem Unter-
nehmenskonzept enthalten sein. Bei RlickbaumaBnahmen
sind die finanziellen Konsequenzen aus der Nachnutzung
des Grundstiickes in das Konzept einzubeziehen. Das
Unternehmenskonzept sollte grundsétzlich in Einklang mit
dem Stadtentwicklungskonzept stehen.

Zur Dokumentation des Einverstandnisses aller an der Erar-
beitung beteiligten Parteien sind die abgestimmten Stadtent-
wicklungskonzepte bzw. die vorldufigen Konzepte den zustan-
digen Gemeinderdten und Stadtraten zur Kenntnisnahme
vorzulegen und vom Oberbirgermeister bzw. Biirgermeister
schlusszuzeichnen.

Die Priifungsrechte der Thiringer Aufbaubank (sishe Nummer 4)
bleiben unbertihrt.

Bei der Antragstellung von natirlichen Personen bzw. Personen-
gesellschaften entscheidet die Bewilligungsstelle, inwieweit
auf die o. g. Konzepte teilweise oder ganz verzichtet werden
kann. Im Einzelfall kbnnen die o. g. Konzepte durch die Vor-
lage einer Vertraglichkeitserklarung der Stadt bzw. Gemeinde
ersetzt werden.

Gefordert werden nur MaBnahmen in Wohnungen, die baulich
abgeschlossen und in sich funktionsféhig sind oder in diesen
Zustand versetzt werden sollen.
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Fir die bautechnische Ausstattung gelten folgende Fest-
legungen:

- Jede Wohnung muss Uber eine Kiiche, ein Bad sowie ein
WC verfligen, dabei ist unerheblich, ob sich das WC im Bad
oder auBerhalb des Bades befindet, wobei das WC Uber den
Flur oder einen Vorraum zugéanglich sein muss.

Foérderfahig sind im Bad jedoch nur der Einbau von Dusche
oder Badewanne sowie ein Waschtisch. Bei Wohnungen fur
mehr als vier Personen ist auch der Einbau eines zweiten
Waschtisches und eines zweiten WC férderfahig.

In der Kliche ist im Bereich von Herd, Spule und Arbeits-
platte Uber die gesamte Wandflache ein wasserfester Wand-
belag in ausreichender Héhe vorzusehen.

Im Bereich von Bad oder Kiiche sollen Anschllsse (Wasserzu-
und -abfluss, Steckdosen) fur eine Waschmaschine vorge-
sehen werden.

Schlafzimmer sollen keine Durchgangszimmer sein.

Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, Gber die Ret-
tungswege von Aufenthaltsrdumen fliihren, missen jeweils
Uber einen Rauchmelder verfligen. Die Rauchwarnmelder
missen so eingebaut und betrieben werden, dass Brand-
rauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird. Hiervon kann
abgesehen werden, wenn in den betreffenden Raumen
keine weiteren ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt
werden oder die Installation mit einem unverhaltnismaBigen
Aufwand verbunden ist.

In Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen sollen die Woh-
nungen mindestens eines Geschosses als barrierefreie Woh-
nungen nach DIN 18025 Teil 2 Barrierefreie Wohnungen;
— Planungsgrundlagen — geplant und gebaut werden. Hier-
von kann abgesehen werden, wenn sich die Kosten der
MaBnahmen durch den Bau der barrierefreien Wohnungen
um voraussichtlich mehr als 20 v. H. erhéhen wiirden oder
andere Grinde dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit
widersprechen.

Die Wohngebéaude sollten nach Abschluss der Modernisie-
rungs- und/oder InstandsetzungsmaBnahmen die Hochst-
werte

- fir den Jahres-Priméarenergiebedarf und

- den spezifischen, auf die warmetbertragende Umfassungs-
flache bezogenen Transmissionsverlust Hr

nach § 3 Energieeinsparverordnung (EnEV) in der jeweils gulti-
gen Fassung nicht Uberschreiten. Aus der Tabelle im Anhang 1
der EnEV ergibt sich der maximal zuldssige Jahres-Priméar-
energiebedarf und der maximal zulédssige Transmissionswéarme-
verlust fur diese Gebaude auf der Basis des A/V.-Verhaltnis-
ses und der Gebaudenutzflaiche A,. Es sind die Rechen-
vorschriften des § 3 EnEV anzuwenden.

Der Aufschlag von 40 v. H. auf die Anforderung fiir Bestands-
gebdude nach § 8 Absatz 2 EnEV soll hierbei nicht angewen-
det werden.

Die Bewilligungsstelle entscheidet im Einzelfall und unter Wirdi-
gung der Gesamtumstande, ob und wie der Nachweis zur
Erfillung der im Absatz 1 aufgefiihrten Grenzwerte erbracht
werden soll.

Bei der Vergabe von Bauleistungen fir die Modernisierung
und Instandsetzung von Mietwohnungen braucht die Vergabe-
und Vertragsordnung flr Bauleistungen (VOB) nicht angewen-
det zu werden. Dies gilt nicht, wenn eine Anwendung der VOB
durch andere rechtliche Vorschriften (z. B. EU-Recht, Haus-
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haltsgrundsatzegesetz, Gemeindehaushaltsverordnung) zwin-
gend vorgeschrieben ist.

Gefordert werden nur MaBnahmen, die technisch zweck-
maBig und wirtschaftlich vertretbar sind. Als férderfahig gelten
alle Kosten fuir MaBnahmen der in Nummer 2 genannten Art.
Nicht gefordert werden MaBnahmen mit férderfahigen Kosten
von im Durchschnitt weniger als 4.000 Euro je Wohnung eines
Gebéaudes.

Bei den férderfahigen Kosten werden eingebrachte bezahlte
Materialien anerkannt. Der Wert von Selbsthilfe ist nicht anrechen-
bar. Davon ausgenommen sind durch den Bauherrn selbst
erbrachte Architekten- und Ingenieurleistungen sowie durch
den Bauherrn erbrachte Verwaltungsleistungen nach § 8 II. BV
bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von MaBnahmen.

Nicht férderfahig sind bewegliche Ausstattungsgegenstande
und Einbauklichen sowie Ausbaumaterialien mit berdurch-
schnittlichem Standard (z. B. bei Fliesen, Armaturen, Wand-
und FuBbodenbelagen, Sanitarkeramik etc.). Ausgenommen
sind Einbaukiichen und Ausstattungsgegensténde fiir barriere-
freie Wohnungen fur Rollstuhlbenutzer/-innen, welche nach
DIN 18025 Teil 1 errichtet werden.

Hinsichtlich der mit der Modernisierung von Wohngebauden
regelmaBig verbundenen Bauarbeiten enthélt § 63 Thiringer
Bauordnung (ThurBO) eine Vielzahl von Genehmigungsfrei-
stellungen.

Bei Veranderung am Gebaude z. B. durch
- Anderung der bisherigen Nutzung,

- Eingriffe in die Gestaltung der Fassaden (Fenster, Haus-
eingange, Dachdeckung),

- Abweichungen von den Gemeindesatzungen,
- erforderliche konstruktive Eingriffe,
- MaBnahmen zum Brand-, Wérme- und Schallschutz

sind jedoch die dafur erforderlichen Baugenehmigungen, die
Erlaubnisse nach dem Denkmalschutzgesetz und die Geneh-
migung nach dem Baugesetzbuch einzuholen.

Mit der Ausfihrung der MaBnahme darf erst nach der Bewilli-
gung von Férdermitteln begonnen werden. Als Vorhabens-
beginn ist grundsétzlich bereits der Abschluss eines der Aus-
fuhrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages
zu werten (Ausnahmen: Planung, Bodenuntersuchung, Grund-
erwerb).

Die EigentiUmer oder sonstigen Verfigungsberechtigten
haben die sich aus der Inanspruchnahme der Fordermittel
ergebenden Bindungen ihren Rechtsnachfolgern in der Weise
aufzuerlegen, dass diese ihrerseits gehalten sind, jeweils ihre
Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

Art und Umfang der Férderung und Finanzierungsgrund-
satze

Die Férderung erfolgt als Anteilsfinanzierung im Rahmen einer
Projektférderung. Die Modernisierung und Instandsetzung
von Mietwohnungen wird geférdert mit einem Baudarlehen.

Die H6he der Férdermittel richtet sich nach dem baulichen
Zustand der Wohnungen bzw. nach der von der Bewilligungs-
stelle (sieche Nummer 12.1) festgestellten Héhe der férder-
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fahigen Kosten. Der Fordersatz betragt maximal 600 Euro je
Quadratmeter Wohnfléche.

Bei der Modernisierung und Instandsetzung von Wohnungen,
die sich in Wohngeb&uden befinden, die in konventioneller
Bauweise errichtet wurden und vor dem 1. Januar 1949
bezugsfertig waren und deren Modernisierung und Instand-
setzung mit einem hdheren Kostenaufwand verbunden ist,
kann der Fordersatz bis auf 800 Euro je Quadratmeter Wohn-
flache erhdht werden.

MaBnahmen werden dann nicht geférdert, wenn sich auf
Grund der Hohe der forderfahigen Kosten ein Darlehens-
betrag von weniger als 4.000 Euro je Wohnung errechnet.
Bauvorhaben sollen in der Regel nur geférdert werden, wenn
der Bauherr zur Deckung der Gesamtkosten eine angemes-
sene Eigenleistung erbringt.

Als angemessen ist eine Eigenleistung anzusehen, die mindes-
tens 15 v. H. der Gesamtkosten betragt.

In besonders begrindeten Féllen kann die Bewilligungsstelle
mit Zustimmung des fur die Wohnungsbauférderung zustén-
digen Ministeriums eine geringere Eigenleistung zulassen.

Als Eigenleistung werden anerkannt:

- Geldmittel,

- eingebrachte und bezahlte Materialien,

- Wert der Selbsthilfe aus selbst erbrachten Architekten-,
Ingenieur- und Verwaltungsleistungen (siche Nummer 5.6).

Fremdmittel sind in Hohe von mindestens 25 v. H. der Gesamt-
kosten in Anspruch zu nehmen.

In begrtindeten Fallen kann die Bewilligungsstelle einen gerin-
geren Anteil oder einen vollstandigen Verzicht auf Fremdmittel
zulassen.

Die Fremdmittel durfen nur unkiindbare Tilgungsdarlehen zu
hochstens flr den erststelligen Rang Ublichen Bedingungen
sein.

Die laufende Darlehenstilgung soll in der Regel 2 v. H. zuzlg-
lich ersparter Zinsen betragen.

Eine Finanzierung mit Bausparvertréagen ist ausgeschlossen.
Die Gesamtfinanzierung der baulichen MaBnahmen muss
gesichert sein.

Das Baudarlehen ist vom Tage der Auszahlung an bis zum
31. Dezember 2021 mit jahrlich 1 v. H. zu verzinsen.

Nach Ablauf der Zinsbindungsfrist wird im Schuldbekenntnis
eine Erhéhung der Verzinsung auf 6 v. H. vorbehalten. Von der
Erhéhung kann in Anlehnung

- an der wirtschaftlichen Lage des Bewilligungsempfangers,

- an der Wirtschaftlichkeit des Férderobjektes und

- an der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung

ganz oder teilweise abgesehen werden.

Die einmaligen Verwaltungskosten betragen 1,5 v. H. und
werden bei Auszahlung einbehalten. Der Auszahlungskurs

betragt somit 98,5 v. H.

Bis zur Halfte der planmaBigen Laufzeit des Baudarlehens
(1. Oktober 2024) werden als laufender Verwaltungskosten-
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beitrag jahrlich 0,5 v. H. vom Nennbetrag des Baudarlehens
erhoben. Fur die zweite Halfte der planmaBigen Laufzeit wer-
den die laufenden Verwaltungskosten halbiert. Sie betragen
fur diesen Zeitraum somit 0,25 v. H. jahrlich des Nennbetrags
des Baudarlehens.

Ab 1. Oktober 2012 ist zur Tilgung des Darlehens ein Zuschlag
von jéhrlich 3,5 v. H. zu entrichten. Sollte die Aufwands- und
Ertragsberechnung des geférderten Objektes einen zulas-
sigen Mehrertrag errechnen (sieche Nummer 7.1), kann auf
Antrag des Bewilligungsempféangers eine hdhere Tilgung inso-
weit zugelassen werden, dass kein Minderertrag am Férder-
objekt entsteht.

Die infolge der fortschreitenden Tilgung des Darlehens erspar-
ten Zinsen werden zur verstérkten Tilgung des Darlehens ver-
wendet.

Bewilligungen nach MaBgabe dieser Richtlinie sind bis zum
31. Dezember 2012 zu erteilen.

Die aufgeflhrten Fristen und Termine gelten fur alle Bewilli-
gungen des Programmjahres 2011, die bis zum 31. Dezember
2011 erteilt werden. Fur Bewilligungen des gleichen Programm-
jahres, die im Zeitraum 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012
erteilt werden, verlangern sich die Termine und Fristen um ein
Jahr. Dies gilt auch fir die Frist der Nummer 9.1 (Belegungs-
bindung).

Die Ausreichung des Baudarlehens erfolgt durch die Thiringer
Aufbaubank und ist an bereitester Rangstelle dinglich zu
sichern. Die genaue Rangstelle bestimmt das Bewilligungs-
schreiben der Thuringer Aufbaubank.

Bei Gemeinden wird auf die Eintragung eines Grundpfand-
rechtes vorerst verzichtet (vgl. § 63 Absatz 6 Thiringer Kom-
munalordnung — ThirKO).

Sofern es sich bei den vorrangigen oder gleichstehenden
Grundpfandrechten - die der Finanzierung der aktuell zu for-
dernden MaBnahmen dienen — um Grundschulden handelt,
muss sichergestellt werden, dass ein Aufriicken des Grund-
pfandrechts flr die Férderdarlehen entsprechend der Tilgung
der im Rang vorgehenden oder gleichstehenden Darlehen
erfolgt. Die Darlehen sind auf volle 100 Euro auf- bzw. abzu-
runden.

Aufwands- und Ertragsberechnung, Mieten

Im Ergebnis der Aufwands- und Ertragsberechnung darf nach
der durchgefiihrten und geférderten Modernisierung der jahr-
liche Mehrertrag je Wohnung den Betrag von 500 Euro nicht
Ubersteigen.

Bei Wohnungsunternehmen, die einen Antrag zur Entschul-
dung gemaB § 6 a Altschuldenhilfe-Gesetz (AHG) gestellt
haben, findet Satz 1 keine Anwendung.

Die Bewilligungsstelle kann in begriindeten Ausnahmefallen
eine Uberschreitung des in Satz 1 festgelegten Betrages
zulassen.

Zweifelsfélle sind durch die Bewilligungsstelle zur endgliltigen
Entscheidung dem fir die Wohnungsbauférderung zustandi-
gen Ministerium vorzulegen.

Fir die Aufwandsberechnung ist auch der Kapitaldienst fur
Altschulden nach dem AHG unabhéangig von der Verfahrens-
weise zur dinglichen Sicherung einzubeziehen.
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Weiterhin soll in der Regel in die Aufwandsberechnung eine
Verzinsung fur die Eigenleistung in H6he von 4 v. H. einbezo-
gen werden.

In der Ertragsberechnung sind die nach den §§ 559 und 559 a
des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) zulédssigen Mieten
anzusetzen.

Fir Gewerberdume, Garagen und Stellplatze sind die orts-
Ublichen erzielbaren Mieten und Einnahmen anzusetzen.

Der Antragsteller hat sich zu verpflichten, vom Zeitpunkt der
Bewilligung an bis zum Ende der Belegungsbindung, mit den
jeweiligen Mietern keine Vereinbarung im Sinne des § 557
Absatz 1 des BGB (freiwillige Vereinbarung im bestehenden
Mietverhaltnis Uber Mieterhdhungen um einen bestimmten
Betrag, der Uber dem liegt, worauf der Vermieter nach den
gesetzlichen Vorschriften einen Anspruch hatte) zu treffen.

Der Vermieter kann jedoch mit Zustimmung der Bewilligungs-
stelle Vereinbarungen im Sinne des § 557 Absatz 1 BGB tref-
fen, wenn dies erforderlich ist, um seine laufenden Aufwen-
dungen zu decken.

Kumulierung

Eine Férderung nach dieser Richtlinie ist mdglich, wenn zur
Erganzung der Finanzierung Mittel der Stadtebauférderung,
Dorferneuerung sowie des Denkmalschutzes in Anspruch
genommen werden. Eine Kumulierung mit Darlehen der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau ist ebenfalls mdglich, es sei
denn die Kumulierung wird von der Kreditanstalt fir Wieder-
aufbau in ihren Vergabebestimmungen ausgeschlossen.

Eine Foérderung der Vorhaben zur

- Errichtung von solarthermischen Anlagen zur Brauchwasser-
erwarmung, Raumheizung und Bereitstellung von Prozess-
warme,

- Errichtung von Anlagen zur Abwérmenutzung und Warme-
rickgewinnung

nach dieser Richtlinie sind nicht méglich, wenn flr diese Vor-
haben Férdermittel aus anderen Programmen des Freistaats
Thuringen gewahrt werden.

Belegungsbindung, Verfahren

Der Darlehensnehmer hat sich zu verpflichten, vom Abschluss
der Modernisierungsarbeiten an bis zum 31. Dezember 2026
neu zu vermietende Wohnungen (Mieterwechsel) nur Woh-
nungssuchenden zu Uberlassen, deren Gesamteinkommen
die Einkommensgrenze des § 9 WoFG um nicht mehr als 20 v. H.
Ubersteigt. Bei der Einkommensermittlung erhéhten sich die
Freibetrage nach § 24 Absatz 1 WoFG um 20 v. H.

Bei VerstoB gegen die Belegungsbindung sind die Darlehen
vom Tage des VerstoBes an mit dem im Schuldbekenntnis des
Darlehensnehmers gegeniber der Thiringer Aufbaubank
genannten Satz zu verzinsen.

Das Verfahren Uber die Belegung der geférderten Wohnungen
ist in der Verwaltungsvorschrift zum Vollzug der Bindungen

geforderter Wohnungen vom 16. Juni 2004 (ThirStAnz Nr.
27/2004 S. 1669)|in der jeweils geltenden Fassung geregelt.

Wohnungen, bei denen weniger als 250 Euro Férdermittel je
Quadratmeter Wohnflache bewilligt werden und sich aus der
ModernisierungsmaBnahme eine Modernisierungsumlage

nach §§ 559 und 559 a BGB von weniger als 0,50 Euro je Qua-
dratmeter Wohnflache monatlich errechnet, sind mit der MaB-
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gabe, dass innerhalb der néchsten vier Jahre Uber die hier
geférderte ModernisierungsmaBnahme hinaus keine weitere
ModernisierungsmaBnahme mietwirksam durchgefihrt wird,
von der Belegungsbindung freigestellt. Bei VerstoB der in Satz 1
genannten Vierjahresfrist wird die Freistellung von der Bele-
gungsbindung widerrufen, und es gelten fir die betreffenden
Wohnungen vom Zeitpunkt des VerstoBes an die Vorschriften
der Nummern 9.1 bis 9.3.

Wohnungen, die die Férdervoraussetzungen der Nummer 6.1
Absatz 3 erflllen, unterliegen nicht den Vorschriften der Num-
mern 9.1 bis 9.3. Die Miethéhe, die sich nach der Hinzurech-
nung der Modernisierungsumlage gemaB § 559 BGB errech-
net, unterliegt nicht der Obergrenze der Nummer 1. Die
errechnete Miethdhe darf jedoch die ortstbliche Vergleichs-
miete nicht Ubersteigen.

Programmaufstellung

Auswahl der zu férdernden Vorhaben

Um eine gerechte und zielgerichtete Férderung zu erreichen,
werden in der Férderung der Modernisierung und Instand-
setzung von Mietwohnungen die zu fdrdernden Vorhaben im
Rahmen einer Programmaufstellung ausgewahit.

Folgende Kriterien werden zur Bewertung der Vorhaben vor-
rangig herangezogen:

- Vorhaben von Wohnungsunternehmen, die einen Antrag
nach § 6 a AHG gestellt haben und die Férderung zur Siche-
rung der Kofinanzierung des Landes zur Altschuldenent-
lastung benétigen;

- Vorhaben, bei denen die Wohnungsbauférdermittel mit
anderen Fordermitteln (z. B. Stadtebauférderung, Denkmal-
schutz, Mittel des Thiringer Ministeriums flr Soziales, Familie
und Gesundheit) kumuliert werden;

- Vorhaben, die fir den Stadtumbau erforderlich sind (z. B.
Umzugsmanagement, langfristige Quartiersentwicklung, Teil-
rickbau, AufwertungsmaBnahmen);

- Vorhaben, die eine wichtige stadtebauliche Funktion haben
(z. B. Innenstadtbebauungen, MaBnahmen in Sanierungs-
gebieten);

- Vorhaben, die altengerechten und barrierefreien Wohnraum
schaffen;

- Vorhaben, die eine Restnutzungsdauer haben, welche deut-
lich Uber die Laufzeit der Férderdarlehen hinausgeht.

Die Einzelkriterien werden nicht gewichtet, sondern stehen
gleichberechtigt nebeneinander.

Abgabetermin zur Programmaufstellung

Bis zum 31. August des Jahres soll die Anmeldung der zur
Forderung vorgesehenen Vorhaben beim Thiringer Landes-
verwaltungsamt fuir das Folgejahr erfolgen.

Dabei sind die amtlichen Formulare in der Fassung der jewei-
ligen Bekanntmachung zu verwenden. Die Vordrucke sind bei
der in Satz 1 bezeichneten Behoérde und im Internet unter
www.thueringen.de/de/tlvwa/ erhaltlich.

Antragstellung

Ein Antrag auf Gew&hrung von Férdermitteln ist beim Thu-
ringer Landesverwaltungsamt zu stellen.
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Dabei sind die amtlichen Antragsformulare in der Fassung der
jeweiligen Bekanntmachung zu verwenden. Die Vordrucke
sind bei der in Satz 1 bezeichneten Behdrde und im Internet
unter www.thueringen.de/de/tlvwa/ erhaltlich.

Der Antrag ist in dreifacher Ausfertigung einzureichen.
Dem Antrag sind beizufligen

- die im Antragsformular genannten Unterlagen unter Beach-
tung der Erlauterungen zum Ausftillen des Vordruckes,

- gegebenenfalls die unter Nummer 5.7 genannten Genehmi-
gungen (in Ablichtung).

Bewilligungsverfahren

Das Thiringer Landesverwaltungsamt bewilligt das Bau-
darlehen zur Férderung der Modernisierung von Mietwohnun-
gen (Bewilligungsstelle).

Die Bewilligungsstelle entscheidet Giber den Antrag. Sie leitet
ihren Bewilligungsbescheid mit einer Ausfertigung des Antra-
ges an die Thuringer Aufbaubank weiter.

Die Bewilligungsstelle leitet ein Exemplar des von der Thrin-
ger Aufbaubank zugestellten Bewilligungsbescheides an die
ortlich zustandige Stelle im Sinne des § 3 WoBindG und des
§ 3 Absatz 2 WoFG weiter. Die zusténdigen Stellen sind in
§ 1 Absatz 3 der Thiringer Verordnung zur Bestimmung von
Zustandigkeiten auf dem Gebiet der sozialen Wohnraum-
férderung (ThirWozVO) vom 11. Oktober 2002 (GVBI. S. 393),
zuletzt geandert durch Artikel 1 der Ersten Verordnung zur
Anderung der Thiringer Verordnung zur Bestimmung von
Zustandigkeiten auf dem Gebiet der sozialen Wohnraum-
férderung vom 24. Juli 2007 (GVBI. S. 95), bestimmt. Auf § 2
WoBindG wird verwiesen.

Ergeben sich bei der Nachprifung Bedenken gegen die
Aufwands- und Ertragsberechnung, Finanzierung und Dar-
lehenssicherung oder allgemein gegen die Férderfahigkeit
des Bauvorhabens oder des Bauherrn, so hat die Thiringer
Aufbaubank den Baudarlehensantrag zur nochmaligen Pri-
fung oder Ergdnzung an die Bewilligungsstelle zurtickzu-
geben. Richten sich die Bedenken gegen die Darlehenssiche-
rung, so gilt das jedoch nur dann, wenn das Darlehen Uber
das bei nachstelliger 6ffentlicher Finanzierung zwangslaufig
hinzunehmende AusmaB hinaus geféhrdet wirde. Bestehen
solche Bedenken auch gegen die neue Entscheidung der
Bewilligungsstelle, so hat die Thiringer Aufbaubank die end-
gultige Entscheidung der ndchsthdheren Behdrde herbeizu-
fuhren.

Auszahlung und Verwaltung der Mittel

Die Zustellung des Bewilligungsbescheides, die Prifung der
Auszahlungsantrage (ohne die Schlussrate) sowie die Aus-
reichung und Verwaltung des Darlehens obliegt der Thiringer
Aufbaubank.

Voraussetzung fur die Auszahlung des Darlehens sind vorbe-
haltlich der Nummern 13.3 und 13.4 die Erfiillung der im
Bewilligungsschreiben der Thiringer Aufbaubank aufgefiihr-
ten Auflagen.

Neben der Erfullung der Auflagen nach Nummer 13.2 ist
zusatzlich der Nachweis der Eintragung des Grundpfand-
rechts an der bedungenen Rangstelle, mindestens jedoch die
Bestéatigung des Notars erforderlich, dass die Grundschuld-
bestellungsurkunde dem Grundbuchamt vorgelegt wurde und
ihm keine Umsténde bekannt sind, die der Eintragung des
Grundpfandrechts an der bedungenen Rangstelle entgegen-
stehen.

Thiringer Staatsanzeiger

13.4

14

141

14.2

14.3

15

Seite 339

Die Auszahlung des Baudarlehens kann bis zu 95 v. H. schon
vor dem Abschluss der Modernisierungsarbeiten direkt bei
der Thuringer Aufbaubank beantragt werden, wenn bereits
Ausgaben mindestens in Hohe der auszuzahlenden Rate und
der anteiligen Finanzierung aus etwaigen anderen Finanzie-
rungsquellen gemaB dem Antrag angefallen sind.

Der Nachweis ist durch eine Ubersicht zu den bezahlten und
vorliegenden Rechnungen in Anlehnung an das Baubuch zu
fuhren.

Die Thiringer Aufbaubank pruft die Mittelverwendung ent-
sprechend dem Baufortschritt gemaB Baufortschrittsanzeige
und fertigt dartiber ein Auszahlungsgutachten. Bestehen dies-
bezlglich Bedenken, hat die Thuringer Aufbaubank die Bewilli-
gungsstelle zu informieren. Die Bewilligungsstelle wird dann
die notwendigen Entscheidungen treffen und diese der Thi-
ringer Aufbaubank mitteilen.

Jede Rate soll in der Regel mindestens 10 v. H. der Gesamt-
summe des bewilligten Darlehens und mindestens 25.000 Euro
betragen.

Die Auszahlung der Schlussrate von 5 v. H. ist bei der Bewilli-
gungsstelle zu beantragen. Sie darf nur ausgezahlt werden,
wenn

- die ausdriickliche Zustimmung der Bewilligungsstelle, in der
Regel also erst nach Anerkennung der Schlussabrechnung
nach Nummer 14.2,

- die vollstreckbare Ausfertigung der Grundschuldbestel-
lungsurkunde sowie der Nachweis Uber die Eintragung des
Grundpfandrechts an bedungener Rangstelle und

- der Nachweis Uber die Aufnahme des Gebaudes in die
Brandversicherung (gleitende Neuwertversicherung unter
Bertcksichtigung der Modernisierungskosten)

vorliegen.

Schlussabrechnung

Die Schlussabrechnung (Verwendungsnachweis) ist spates-
tens sechs Monate nach Abschluss der MaBnahme auf dem
amtlichen Formblatt (dreifach) bei der Bewilligungsstelle
einzureichen.

Die Bewilligungsstelle prift die Schlussabrechnung und stellt
fest, ob die MaBnahme technisch und wirtschaftlich dem
Bewilligungsbescheid und dem Antrag auf Fordermittel ent-
spricht.

Die Bewilligungsstelle entscheidet Uber eine Anerkennung der
Schlussabrechnung und leitet eine Ausfertigung der gepriften
Schlussabrechnung mit ihrer Entscheidung an die Thiringer
Aufbaubank und Uber diese an den Zuwendungsempfanger.
Die gepruften Einzelrechnungen sendet die Bewilligungs-
stelle direkt an den Zuwendungsempfanger zurtck.

Nummer 12.3 gilt bei Schlussabrechnung entsprechend.

Kosteneinsparungen

Ergibt die Schlussabrechnung, dass die tatsachlichen zuwen-
dungsfahigen Gesamtausgaben (Gesamtkosten) die dem
Bewilligungsbescheid zu Grunde liegenden zuwendungsféhi-
gen Gesamtausgaben um mehr als 500 Euro unterschreiten,
so hat die Bewilligungsstelle im Wege einer Anderung des
Bewilligungsbescheides die urspriinglich bewilligten Mittel in
dem gleichen Verhéltnis zu kirzen wie die Kosten unterschrit-
ten wurden.
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Bei Kumulierung mit anderen Férdermittelgebern kdnnen
andere Regelungen getroffen werden. Naheres wird im Bewil-
ligungsbescheid festgelegt.

Controlling

Die FérdermaBnahmen werden durch den Zuwendungsgeber
einer Zielerreichungskontrolle (Controlling) gemaB den Ver-
waltungsvorschriften zu § 23 ThirLHO unterzogen.

Unwirksamkeit, Riicknahme oder Widerruf des Bewilli-
gungsbescheides, Riickforderung der Zuwendungen und
deren Verzinsung

Unwirksamkeit, Ricknahme oder Widerruf von Bewilligungs-
bescheiden sowie als Folge hiervon die Ruckforderung der
Zuwendungen und deren Verzinsung richten sich nach dem
ThurVwVIG.

Haushaltsrechtliche Vorschriften und Priifvermerke

Fur die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwen-
dung sowie fur den Nachweis und die Prifung der Verwen-
dung und die ggf. erforderliche Aufhebung des Zuwendungs-
bescheides und die Ruckforderung der gewahrten Zuwendung
gelten die §§ 23 und 44 der ThirLHO sowie die dazu ergange-
nen Verwaltungsvorschriften (VV) und das ThirVwVfG, soweit
nicht in dieser Forderrichtlinie Abweichungen zugelassen
sind.

Die Bewilligungsstelle ist berechtigt, Blcher, Belege und
sonstige Geschaftsunterlagen anzufordern und zu prifen
sowie die Verwendung der Zuwendung durch 6rtliche Erhe-
bungen zu prufen oder durch Beauftragte prifen zu lassen
(§ 44 Absatz 1 Satz 3 ThirLHO).

Die Priifungsrechte des Thiringer Rechnungshofs (§ 91 ThurLHO)

oder seiner beauftragten Rechnungsprifungsstellen (§ 88
Absatz 1 ThurLHO) bleiben davon unberthrt.

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Wirkung vom 1. Februar 2011 in Kraft
und gilt fir das Programmjahr 2011 in der jeweils geltenden
Fassung.

Die Richtlinie tritt am 31. Dezember 2011 auBer Kraft.

Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr
Erfurt, 31.01.2011

Az.: 24-4741
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